CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc lap — Tu do — Hanh phuc

1034 Truong Sa, P.12,Q3, TpHCM = 00o-----
Tel (028) 626468 07 — Fax: 626468 04
S6: 0115/23.10/NSBN/BDG/EXIMA TP.HCM, Ngay 18 thang 10 nam 2023

CHUNG THU DU THAO HE SO PIEU CHINH GIA PAT

NAM 2024
Kinh _giri: SO TAI CHINH TINH KHANH HOA
(Dia chi: S6 4 Tran Phii, Phuwong Xwong Hudn, Tp. Nha Trang, Tinh Khdnh Hoa)
Can ctr Luét dat dai ngay 29/11/2013;
Can ctt Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cta Chinh phu quy dinh vé gia
dat;
Can ctt Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/06/2014 cia BO truong B Tai nguyén
va Mbi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh bang gia
d4t: dinh gia dat cu thé va tu vén xac dinh gid dat.
Can ¢t Cin ctr Quyét dinh s6 177/QD-STC ngay 14/8/2023 cia S¢ Tai chinh Khénh Hoa
vé viéc phé duyét ké hoach lua chon nha thiu g6i thiu “Tu van xdy dung phuong an hé
sé didu chinh gia dat ndam 2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa™.
Cin ctt Quyét dinh s6 178/QD-STC ngay 14/8/2023 cua S¢ Tai chinh Khanh Hoa vé viéc
phé duyét két qua chi dinh thiu - g6i thau “Tu van xay dung phuong an h¢ s6 diéu chinh
gia dit ndm 2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa”,
C#n cr Hop dong thAm tu vn dinh gia dat s6 02/2023/HD-TPG 16/8/2023 gitra S¢ Tai
Chinh Tinh Khanh Hoa va Cong ty C4 Phan Tham Pinh Gia E Xim (viét tit: Cong ty
EXIMA);
Cin ¢t vao hd so tai liéu thu thap trong qua trinh khao sat, thu thip thong tin vé thi
truong giao dich cac bt dong san trén dia ban tinh Khanh Hoa;
Céng ty EXIMA tién hanh xdy dung hé s6 dicu chinh gid dAt trén dia ban tinh Khanh

Hoa nam 2024 véi ndi dung chi tiét nhu sau:

1. Muc dich dinh gia dat

Xay dung phuong an hé s6 diéu chinh gia dit nim 2024 theo ting khu vuc tuyén duong,
vi tri trong tmg v6i timg muc dich sir dung dét phu hgp voi thi trudng va diéu kién kinh

té - xa hoi trén dia ban tinh Khanh Hoa dé ap dung trong cac truong hop sau:
1.1. Xac dinh gia d4t dé tinh tidn s dung dat dbi véi cac truong hop quy dinh tai
Didm ¢ Khoan 3 Didu 3 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
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cta Chinh phu va Vian ban hop nhit s6 57/VBHN-BTC ngay 21 thdng 11 nim
2019 cua B Truong Bo Tai chinh.

1.2. Xac dinh gia déat dé tinh don gia thué dat déi v6i cac truong hop quy dinh tai
Khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua
Chinh phu va Van ban hop nhit s6 05/VBHN-BTC ngay 15 thang 3 nim 2018 cua
B0 trudng Bo Tai chinh;

1.3. Xac dinh gi4 khoi diém déu gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sur
dung dét theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nim 2014 ctia Chinh phti va Vin ban hop nhat s6 57/VBHN-BTC ngay 21
thang 11 nam 2019 ctia B§ Trudng Bo Tai chinh.

1.4. Xac dinh gid khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dat thué tra tién thué dat hang
nam va thué dét tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai
Piém a, b Khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh sé 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 cua Chinh phu va Van ban hop nhat sé 05/VBHN-BTC ngay 15 théang 3 nam
2018 cua Bo truéng B Tai chinh;

1.5. Xéc dinh gia d4t dé tinh don gia thué dét, tién stir dung dat trong Khu Kinh ¢ Vén
Phong d6i v6i cac trudong hop quy dinh tai Diéu 3, Diéu 4 Nghi dinh sb
35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2017 cua Chinh phu.

1.6. Xéac dinh sb tién sur dung dat, tién thué dit dugc mién, giam dbi véi cac truong
hop quy dinh tai Diéu 16 Thong tu sb 76/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam
2014 cta Bo Truéng Bo Tai chinh, Van ban hop nhat sé 19/VBHN-BTC ngay 25
thang 6 nim 2018 cia Bo truéng B Tai chinh va Piéu 15 Thong tu sb
77/2014/TT-BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cia B Truéng Bo Tai chinh, Vin
ban hop nhat s6 20/VBHN-BTC ngay 25 thang 6 nam 2018 cta Bo trudng Bo Tai
chinh;

1.7. Xéac dinh sb tién nguoi s dung dét phai ndp cho Nha nudc ddi véi cac truong
hop quy dinh tai Piém b Khoan 1, Khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP
va Vin ban hop nhét sé 57/VBHN-BTC ngay 21 thang 11 nam 2019 cia Bo
Trudéng Bo Tai chinh;

1.8. Xac dinh tién cho thué dét phai nop cho Nha nude dbi véi cac trudng hop quy tai
Khoan 8 Diéu 12 Nghi dinh s 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia
Chinh phti va Vian ban hop nhat s6 05/VBHN-BTC ngay 15 thang 3 nam 2018 ciia
B trudng Bo Tai chinh;

1.9. Céc truong hop khac theo quy dinh ctia phép luat.

2. Thoi diém dinh gia dit : Thang 09/2023
3. Co so dinh gia dat

- Can ¢t vao cdc vin ban phap ludt hién hanh vé thdm dinh gia, dinh gia dét
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- Cén c vao tinh hinh va két qua diéu tra tong hop thong tin vé thi truong trén dia ban tinh
Khanh Hoa nam 2023;

- Cin ctr vao Bao céo thuyét minh xdy dung phwong an xac dinh h¢ sé diéu chinh gia dt
trén dia ban tinh Khanh Hoa ndm 2023;

- Cin clr vao Hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dAt do Chi Cuc Thué, Van phong
Dang ky dit dai va chi nhanh Dang ky dat dai cung cép;

- Cian ¢t vao két qua tong hop tinh hinh khéo sat thong tin thi trudng trén cac dia ban tai Tp.
Cam Ranh, Tp. Nha Trang, TX. Ninh Hoa va cac huyén Dién Khanh, Khanh Vinh, Khanh
Son, Cam Lam & Van Ninh, Tinh Khanh Hoa

4. Thuc trang tai san dinh gia dat

- Tai san can dinh gia 1a hé sé diéu chinh gia dit nam 2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa, cu
thé theo phuong phap hé sb didu chinh gia dat, khong xéc dinh cho vi tri cu thé cua timg
thira dat. Pon gia quyén st dung dat trong ching thu nay tu van dbi véi céc thira dit nim
trong vi tri da duoc Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND ngay 1/12/2020 cua UBND tinh
Khanh Hoa; Quyét dinh sé 26/2022/QD-UBND/QD-UBND ngay 19/ 12/2022 cua tinh
Khanh Hoa vé viéc quy dinh hé sb didu chinh gia dat nam 2023 trén dia ban tinh Khanh
Hoa, cac loai dét, vi tri, khu vyc va trén co s6 két qua khao sat gia dit phd bién trén thi
truong , diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, didu kién két cAu ha tang k¥ thudt va ha tang
x4 hoi cu thé tai timg dia ban tai thoi diém khao sat.

- Két qua téng hop tinh hinh khao sét thong tin thi truong nhu sau:

A =
So lugng phieu
STT Loai dat - Dia ban 4p dung diéu tra thu
thap thong tin

A | Dat nong nghiép

I | DAt nong nghiép thue dia ban cic phuong, thi tran

[ | Thanh phé Nha Trang

- Cac phuong thudc thanh phd Nha Trang (trir cdc dao
thudc phuong Vinh Nguyén) i
- Céc dao thudc phuong Vinh Nguyén
2 | Thanh phé Cam Ranh

- Céc phudng thudc thanh phé Cam Ranh 60
3 | Thi xd Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép 17
- C4c phudng: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém,
Ninh Thuy va Ninh Hai 76
4 | Thi tran Cam Dirc 16
5 | Thi trin Dién Khdinh 0 -
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S6 lwong phiéu
STT Loai dit - Pia ban ap dung diéu tra thu
thap thong tin
6 | Thitrdn Van Gii 3
7 | Thi trdn Khdnh Vinh 17
8 | Thitrin To Hap 20
II | Pat nong nghiép thudc dia ban cic xa
1 | Thanh phé Nha Trang
- Cac xa Vinh Trung, Vinh Thai 0
- Céc xa déng bing con lai 13
2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc x3 ddng bing 49
- Céc thén, x4 mién nai 4
3 | Thixa Ninh Hoa
- Cac x4 dong bing 58
- Céc thon, x3 mién nui 47
4 | Huyén Cam Lam
- Céc x4 ddng bang
+ X4 Cam Hai Tay, Cam Thanh Béc 27
+ Cac x4 dong bang con lai 22
- Céc thén x3 mién nii
+ X4 Cam Hai Pong, Sudi Tan 0
+ Cac x4 thon, xd mién ndi con lai 0
5 | Huyén Dién Khanh
- Céc xa dong bing
+ Cac xa: Dién An, Dién Toan 5
+ Xa Dién Thanh 0
+ Céc x4 dong bang con lai 59
- Céc thén, x4 mién nui 4
6 | Huyén Van Ninh
- Céc xa dong bang 98
- Céc thén, xa mién ndi 30
7 | Huyén Khanh Vinh
- Céc thén, x4 mién nui 154
8 | Huyén Khanh Son
- Céc thon, xd mién nui 55
B | Pit phi nong nghiép
Bl | Dit ¢
SGN/2023/EXIMA Trane 4/22

R R




STT

Loai dit - Dia ban ap dung

S6 luong phiéu
diéu tra thu
thap thong tin

DAt & tai do thi

Thanh phé Nha Trang

- Vi tri 1 cua dudng Tran Phii (doan tir Nam Cau Tran Pht
dén duong Hoang Diéu)

- Vi trf 1 cua cac duong loai 1, 2, 3 va doan con lai cua
duong Tran Phu

35

- Céc duong loai 4, 5, 6, 7, 8; Céac vi tri con lai cua duong
loai 1, 2, 3; Cac vi tri con lai cua duong Tran Pht

100

“Khu db thi, khu dan cu méi trén dia ban thanh phé Nha
Trang

L1

- Céc dao thudc thanh phd Nha Trang

Thanh phé Cam Ranh

- Cé4c phuong thudc thanh phé Cam Ranh

26

Thi xd Ninh Hoa

- Phuong Ninh Hiép

11

- Céc phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém,
Ninh Thuy va Ninh Hai

43

Huyén Cam Lam

- Thi trdn Cam Dtrc

+ Vi tri 1 cta duong loai 1

+ Céc vi tri con lai ctia dudng loai 1 va cac duong loai 2, 3,
4,5 :

11

Huyén Dién Khanh

- Thi trén Dién Khéanh

+ Vi tri 1 cua cac duong loai 1

+ Vi tri 2, 3 cac duong loai 1 va cac duodng loai 2,3,4,5

19

Huyén Van Ninh

_ Thi trAn Van Gid

15

Huyén Khanh Vinh

- Thi trdn Khanh Vinh

11

Huyén Khdanh Son

- Thi tran T6 Hap

19

11

Pit & tai néng thon

Thanh pho Nha Trang

- Céac x4 thudc thanh phd Nha Trang

42
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S6 lwong phiéu
STT Loai dat - Pia ban 4p dung diéu tra thu
thap thong tin
- Khu t4i dinh cu trén dia ban céc xa thudc thanh phé Nha
Trang 2
2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc xa dong bang 24
- Céc thon, X3 mién nui 2
3 | Thi xd Ninh Hoa
- Céc x4 dong bang 15
- Céc thén, x3 mién nui 8
4 | Huyén Cam Lam
- Cac x4 dong bang 22
- C4c thén, xd mién ndi 0
5 | Huyén Dién Khanh
- Céc xa ddng bang
+ X4a Dién An, Dién Toan 8
+ X4 Dién Thanh
Khu viee 1 0
Khu vuce 2 0
+ Céc x4 dong bang con lai 49
- Céc thén, xa mién ndi 3
6 | Huyén Van Ninh
- Cac x4 ddng bang 63
- C4c thén, xd mién nui 10
7 | Huyén Khanh Vinh
- Cac thén, x3 mién nui 21
8 | Huyén Khanh Son
- X4 Ba Cum Bic 12
- Céc thén, x4 mién nai con lai 15
III | Pat & ven truc giao thong chinh
1 | Thanh phé Nha Trang
- Céc x4 thudc thanh phd Nha Trang 12
- Khu tai dinh cu trén dia ban cac xd thudc thanh phé Nha
Trang 0
2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc xa dong béng 19
- Céc thén, xa mién ndi 0
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STT

Loai dét - Pia ban ap dung

S6 lwgng phiéu
diéu tra thu
thap thong tin

Thi xd Ninh Hoa

- Cac x4 dong bang

- Céc thdn, x4 mién nuai

Huyén Cam Lam

- Céc xa dong bang

- C4c thon, xa mién nui

Huyén Dién Khanh

- Cac x4 dong bang

+ X& Dién An, Dién Toan

+ X3 Dién Thanh

Khu vuce 1

Khu vuc 2

+ Céc x4 dong bang con lai

- C4c thon, x4 mién nui

ol | S

Huyén Van Ninh

- Céc x4 dong bang

- Céc thon, x4 mién nui

Huyén Khanh Vinh

- Cac thon, x4 mién nui

26

Huyén Khdanh Son

- Céc thon, x4 mién nui

B2

Pit thuong mai, dich vu phi néng nghiép

DAt thwong mai, dich vu tai do thi

Thanh phé Nha Trang

~Vi trf 1 cua duong Tran Phu (doan tir Nam Cau Tran Phu
dén duong Hoang Diéu)

- Vi tri 1 cta cdc duong loai 1, 2, 3 va doan con lai cua
duong Tran Phu

- Cé4c duong loai 4, 5, 6, 7, 8; Cac vi trf con lai cua duong
loai 1, 2, 3; C4c vi tri con lai cua duong Tran Phu

_ Khu db thi, khu dan cu méi trén dia ban thanh phd Nha
Trang

_ Céc dao thudc thanh phd Nha Trang

Thanh phd Cam Ranh

- C4c phuong thudc thanh phé Cam Ranh
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S6 lugng phiéu
STT Loai dit - Pia ban ap dung diéu tra thu
thap thong tin
3 | Thixa Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép 0
- Céc phudng: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém,
Ninh Thuy va Ninh Hai 0
4 | Huyén Cam Lam
- Thj trdn Cam Ptic
+ Vi tri 1 cua duong loai 1 0
+ Céc vi tri con lai cua duong loai 1 va cac duong loai 2, 3,
4,5 0
5 | Huyén Dién Khanh
- Thi tran Dién Khanh 0
+ Vitri 1 cua cac duong loai 1 0
+ Vitri 2, 3 cac dudng loai 1 va cac duong loai 2, 3, 4, 5 0
6 | Huyén Van Ninh
- Thi trén Van Gia 0
7 | Huyén Khanh Vinh
- Thi tran Khénh Vinh 0
8 | Huyén Khanh Son
- Thi trdn T6 Hap 0
II | Pt thwong mai, dich vu tai néng thén
1 | Thanh phé Nha Trang
- Céc xd thudc thanh phd Nha Trang 0
- Khu téi dinh cu trén dia ban cac xa thudc thanh phé Nha
Trang 0
2 | Thanh pho Cam Ranh
-Cacxa déng béng 0
- C4c thén, x3 mién nui 0
3 | Thi xa Ninh Hoa
- Céc x4 dong bang 0
- C4c thon, x3 mién nii 0
4 | Huyén Cam Ldam
- Céc x4 dong bang 0
- Céc thén, x4 mién ndi 0
5 | Huyén Dién Khanh
- Céc x4 dong bing 0
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S6 lugng phiéu

STT Loai dit - Dia ban 4p dung didu tra thu
thap thong tin
- C4c thon, x4 mién nui 0
6 | Huyén Van Ninh
- Céc xa dong bang 0
- Céc thon, xd mién nti 0
7 | Huyén Khanh Vinh
- Céc thén, xa mién nti 0
8 | Huyén Khanh Son
- Céc thén, xa mién nui 0
II1 | DAt thwong mai, dich vu ven truc giao thong chinh
1 | Thanh phé Nha Trang
- CAc x4 thudc thanh pho Nha Trang 0
~ Khu tai dinh cu trén dia ban cac xa thudc thanh phé Nha
Trang 0
2 | Thanh phé Cam Ranh
- C4c xa dong bang
- Cac thon, xa mién nui
3 | Thi xa Ninh Hoa
- Céc x4 dong bang 0
- Céc thon, x3 mién nui 0
4 | Huyén Cam Lam
- Céc xa dong bang
- Cac thon, xa mién nui |
5 | Huyén Dién Khdanh
- Céc x3 dong biang 0
- Cac thén, xa mién nui 0
6 | Huyén Van Ninh
- Céc x3 dong bang 0
- Céc thon, X3 mién nui 0
7 | Huyén Khanh Vinh
- Cac thon, xa mién nui 0
8 | Huyén Khanh Son
_ Céc thon, xa mién nui 0
PAt thwong mai, dich vu trong Khu cong nghiép, Cum
IV | cong nghiép
B Pit thuong mai, dich vu trong Khu du lich Bic ban dao
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S6 lwong phiéu
STT Loai dat - Pia ban 4ap dung diéu tra thu
thap thong tin
Cam Ranh va Khu kinh té Van Phong
P4t san xuit, kinh doanh phi nong nghiép khéng phai
B3 | 1a dit thwong mai, dich vu

I | Patsan xuit, kinh doanh tai d6 thi

1 | Thanh phé Nha Trang
- Vi tri 1 cua duong Tran Phu (doan tir Nam Cau Tran Phu
dén duong Hoang Diéu) 0
- Vi tri 1 cua cac duong loai 1, 2, 3 va doan con lai cua
duong Tran Phu 3
- Cac duong loai 4, 5, 6, 7, 8; Céc vi tri cf?n lai cua duong
loai 1, 2, 3; Cac vi tri con lai cua duong Tran Phu 0
- Khu d6 thi, khu dan cu méi trén dia ban thanh phé Nha
Trang 0
- Céc dao thudce thanh phé Nha Trang 0

2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc phuong thude thanh phé Cam Ranh 0

3 | Thi xa Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hiép 0
- Céc phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Pa, Ninh Diém,
Ninh Thuy va Ninh Hai 0

4 | Huyén Cam Lam
- Thi tran Cam Dirc
+ Vitri 1 cua duong loai 1 0
+ Céc vi tri con lai cua duong loai 1 va cac duong loai 2, 3,
4,5 0

5 | Huyén Dién Khanh
- Thi trén Dién Khénh
+ Vitri 1 cua céc duong loai 1 0
+ Vi tri 2, 3 cac duong loai 1 va cac duong loai 2, 3, 4, 5 0

6 | Huyén Van Ninh
- Thi trdn Van Gia 0

7 | Huyén Khanh Vinh
- Thi tran Khénh Vinh 0

8 | Huyén Khanh Son
- Thj tran T6 Hap 0

I | Pit sin xuit, kinh doanh tai ndng thon
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STT

Loai dit - Pia ban 4ap dung

S6 lwong phiéu
diéu tra thu
thiap thong tin

1 | Thanh phé Nha Trang
- Céc x4 thudc thanh phd Nha Trang 0
~Khu tai dinh cu trén dia ban céc xa thudc thanh phd Nha
Trang : 0
2 | Thanh phé Cam Ranh
- Cac x4 dong bang 0
- Cac thon, xa mién nui 0
3 | Thi xa Ninh Hoa
- Céc xa dong bang 0
- Céc thén, X3 mién nui 0
4 | Huyén Cam Lam
- Céc x3 dong bing 0
- Céc thon, x4 mién nui 0
5 | Huyén Dién Khanh
- Céc xa dong bang 0
- Cac thon, xa mién nii 0
6 | Huyén Van Ninh
- Céc xa dong bang
- Céc thén, xa mién nii
7 | Huyén Khanh Vinh
- Cac thon, xa mién nii 0
8 | Huyén Khdnh Son
- Céac thon, xa mién nui 0
IIT | DAt san xuit, kinh doanh ven truc giao thong chinh
| | Thanh pho Nha Trang
- Céc x4 thudce thanh phd Nha Trang 0
_ Khu tai dinh cu trén dia ban cac xa thudc thanh phd Nha
Trang 0
2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc x3 dong bang 0
- Céc thon, x3 mién nui 0
3 | Thi xa Ninh Hoa
- Céc xa dong bang 0
- Céc thén, X3 mién nui 0
4 | Huyén Cam Lam
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S6 lwgng phiéu
STT Loai dat - Pia ban 4p dung diéu tra thu
thap thong tin

- Céc xa dong bang 0

- Céc thén, x4 mién nii 0
5 | Huyén Dién Khanh

- Céc xa dong bang 0

- Céc thon, x4 mién ndi 0

6 | Huyén Van Ninh
- Céc x4 dong bang

- Céc thén, x4 mién ndi
7 | Huyén Khanh Vinh

- C4c thén, xA mién nui 0
8 | Huyén Khanh Son

- Céc thén, x4 mién nai

Pit san xuat, kinh doanh trong Khu ¢ong nghiép, Cum

IV | cong nghiép 0
Pit san xuat, kinh doanh trong Khu du lich Bic ban
V | dio Cam Ranh va Khu kinh té Van Phong 0
TONG CONG 1579

5. Phwong phap dinh gia dit
- Don vi tu van lya chon phuong phap chinh 1a phuong phap hé sb diéu chinh gia dit dé xay
dung hé so dicu chinh gid dat trén dia ban tinh Khanh Hoa nam 2024, dong thdi, st dung
céc phuong phép bo trg 1a phuwong phap chiét trir sir dung dé chiét trur gia tri tai san trén dit
d6i véi nhom dat phi nong nghiép gom dét ¢, dét thuong mai dich vu va dat san xudt kinh
doanh phi nong nghiép dé udc tinh gia dit cua bit dong san so sanh.
6. Két qua xac dinh hé s6 diéu chinh gia dit
- Trén co s& céc tai liéu do S¢ Tai Chinh va cac s, ban nganh ¢6 lién quan cung cép, qua khao
sat thuc té tai hién tru'ﬁmg, ap dung phuong phap dinh gia dat nhu trén. Cong ty EXIMA
tién hanh xdy dung hé s6 diéu chinh gia dét trén dia ban tinh Khanh Hoa nam 2024 tai thoi
diém thang 09/2023, cu thé nhu sau

Hé sé didu chinh

STT Loai dat - Pia ban ap dung i
gia dat nam 2024

A | Dit néng nghiép

Pat néng nghiép thudc dia ban cac phwong, thi tran

1 | Thanh phé Nha Trang

- Cac phuong thude thanh phd Nha Trang (trir cac dao thude

2,1
phuong Vinh Nguyén)
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STT Loai dét - Pia ban 4p dung Hé sc“: di?iu chinh
gia dat nam 2024

- Céc dao thudc phuong Vinh Nguyén 1.3
2 | Thanh pho Cam Ranh

- Céc phuong thugc thanh ph6 Cam Ranh 1.6
3 | Thi xd Ninh Hoa

- Phuong Ninh Hiép 1,5

- Céc phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém,

Ninh Thuy va Ninh Hai 1.4
4 | Thi trdn Cam Diic 1,7
5 | Thitrin Dién Khdnh 1,6
6 | Thitrin Van Gii 1,6
7 | Thitrin Khdnh Vinh 1.3
8 | Thitrin Té Hap 1.3
I | Péat nong nghiép thude dia ban cac xa
[ | Thanh phé Nha Trang

- Céc x4 Vinh Trung, Vinh Thai 1.7

- Céc xa dong bang con lai 1,8
2 | Thanh phé Cam Ranh

- Céc xa dong bing 1,6

- Cac thon, xa mién nai 1.4
3 | Thi xd Ninh Hoa

-Cacxa df‘)ng béng 1.4

- Cac thon, xa mién nui 1.4
4 | Huyén Cam Lam

- C4c xa dong bang

+ Xa Cam Hai Tay, Cam Thanh Bic 1,6

+ Céc xa dong bang con lai 1,5

- Céc thon xa mién nui

+ Xa Cam Hai Dong, Sudi Tan 1,5

+ Céc x4 thon, Xd mién ndi con lai 1,3
5 | Huyén Dién Khanh

- Céc xa ddng bang

+ Cac xa: Dién An, Dién Toan 1.6

+ Xa Dién Thanh 1.4

+ Cac xa dong bang con lai 13

- Cac thon, xd mién nui I3
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Hé so dieéu chinh

STT Loai dat - Dia ban ap dung gia dAt nim 2024

6 | Huyén Van Ninh

- Céc xa dong bang 1,3

- C4c thon, xd mién nui 1.3
7 | Huyén Khdanh Vinh

- Cac thén, xa mién nui 1.3
8 | Huyén Khanh Son

- Céc thon, x4 mién ni 1.3

B | Pat phi nong nghiép
B1 | Patd
I | Dit 6 tai d6 thi

1 | Thanh phé Nha Trang
- Vi tri 1 cua duong Tran Pha (doan tir Nam Cau Tran Phu dén

duong Hoang Di¢u) 3.9

- Vitri 1 cta cac duong loai 1, 2, 3 va doan con lai cuia dudong

Tran Phu 3.3

- Cac duong loai 4, 5, 6. 7, 8; Cac vi tri con lai cuia duong loai

1,2, 3; Cac vi tri con lai cua dudng Tran Phu 2.6

- Khu db thi, khu dan cu méi trén dia ban thanh phd Nha

Trang 2,6

- Céc dao thudc thanh phé Nha Trang ' 1.6
2 | Thanh phé Cam Ranh

- Cac phudng thude thanh phé Cam Ranh 2.4
3 | Thi xd Ninh Hoa

- Phuong Ninh Hiép 2,1

- Cac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh DPa, Ninh Diém,

Ninh Thuy va Ninh Hai 1.8

4 | Huyén Cam Lam

- Thj trin Cam Dtic

+ Vitri 1 cua duong loai 1 2,0

+ Céc vi tri con lai cua dudng loai 1 va cac dudng loai 2, 3, 4,

5 1,9
5 | Huyén Dién Khanh

- Thi trin Dién Khénh

+ Vi tri 1 ctia cac duong loai 1 2,0

+ Vitri 2, 3 cac duong loai 1 va cac dudng loai 2, 3, 4, 5 1.8

6 | Huyén Van Ninh
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SGN/2023/EXTMA

STT Loai dét - ia ban 4p dung HE sedlapehunh
gia dat nim 2024

- Thi trin Van Gia 2,0
7 | Huyén Khdanh Vinh

- Thi trdn Khanh Vinh 15
8 | Huyén Khdanh Son

- Thi trdn T6 Hap 1,5
II | Pit & tai nong thon
1 | Thanh pho Nha Trang

- Céac x4 thugc thanh phé Nha Trang 2.2

- Khu tai dinh cu trén dia ban cac xa thudc thanh phd Nha

Trang 2,2
2 | Thanh phé Cam Ranh

- Cac xa dong bing 1.8

- Céc thon, xd mién nui 1.6
3 | Thi xd Ninh Hoa

- Céc xa dong bing 13

- Céc thon, xa mién nii 1.4
4 | Huyén Cam Lam

- Céc xa dong bang 1,7

- Céc thon, x3 mién nui 1,5
5 | Huyén Dién Khdnh

- Céc x4 dbng bing

+ Xa Dién An, Dién Toan 1,7

+ Xa Dién Thanh

Khu vuce 1 1.5

Khu viee 2 1.4

+ Cac xa dong bang con lai 1,5

- C4c thon, xd mién nii 1.4
6 | Huyén Van Ninh

- Céc xa dong bing 1,6

- Céc thon, xa mién nui %)
7 | Huyén Khanh Vinh

- Cac thon, xa mién nui 1.4
8 | Huyén Khanh Son

- X4 Ba Cum Bic 1,6

- Cac thon, X mién nui con lai 1,4
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STT Loai dit - Dia ban 4p dung He a0 diewchinh
4 ' i gia dat nam 2024
11 | Pat & ven truc giao thong chinh
I | Thanh phé Nha Trang
- Céc xa thudc thanh phé Nha Trang 2.1
- Khu tai dinh cu trén dia ban cac xa thudc thanh phd Nha
Trang 2,1
2 | Thanh phé Cam Ranh
- Céc xa dong biang 1,8
- Céc thén, xd mién nai 1.6
3 | Thi xd Ninh Hoa
-Cacxa déng bé’mg 1.4
- Céc thon, x3 mién nui 1.3
4 | Huyén Cam Lam
- Céc xa dong bang 1,7
- Céc thon, xa mién nii 1.3
5 | Huyén Dién Khdanh
- Cac x dong bang
+ Xa Dién An, Dién Toan 1,5
+ X& Dién Thanh
Khu viee 1 1,5
Khu vye 2 1.4
+ Cac xa dong bang con lai 1.4
- Céc thén, x mién nui 1,3
6 | Huyén Van Ninh
- Cic xa dong bang 1.5
- Céc thon, xa mién nui 1.3
7 | Huyén Khdanh Vinh
- Céc thdn, x3 mién nui 1.3
8 | Huyén Khanh Son
- Céc thon, xa mién nii 1,3
B2 | Pét thwong mai, dich vu phi nong nghiép
I | Pat thwong mai, dich vu tai dé thi
1 | Thanh phé Nha Trang
- Vi tri 1 cua dudng Tran Phi (doan tir Nam Cau Tran Phu dén
dudng Hoang Dicu) 3.0
- Vitri 1 cta cac duong loai 1, 2, 3 va doan con lai cua duong 013
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STT Loai dét - Pia ban 4p dung Hpsodinchiuh
gia dat nam 2024

Tran Phu

- Cac duong loai 4, 5, 6, 7, 8; Céc vi tri con lai cuia dudng loai

1, 2, 3; Cac vi tri coOn lai cua duong Tran Pha 2,0

- Khu d6 thi, khu dan cu méi trén dia ban thanh phd Nha

Trang 2.0

- Céc dao thudc thanh phd Nha Trang 1.2
2 | Thanh phé Cam Ranh

- Céc phudng thude thanh phé Cam Ranh 1,7
3 | Thi xd Ninh Hoa

- Phuong Ninh Hiép 1.6

- Cac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém,

Ninh Thay va Ninh Hai 1.3
4 | Huyén Cam Lim

- Thj trdn Cam Diic

+ Vitri 1 cia duong loai 1 1.7

+ Céc vi tri con lai ciia dudng loai 1 va cac duong loai 2, 3, 4,

5 L3
5 | Huyén Dién Khanh

- Thi trdn Dién Khanh

+ Vitri 1 cua cac duong loai 1

+ Vi tri 2, 3 cac duong loai 1 va cac duong loai 2, 3, 4,5 1.3
6 | Huyén Van Ninh

- Thi trdn Van Gi 1,7
7 | Huyén Khdanh Vinh

- Thi trdn Khénh Vinh 1,3
8 | Huyén Khanh Son

- Thi trdn T6 Hap 1.3
11 | Pat thwong mai, dich vu tai néng thon
1 | Thanh phé Nha Trang

- Céc x4 thude thanh phd Nha Trang 1,7

- Khu tai dinh cu trén dia ban céc xa thudc thanh phé Nha

Trang 1,8
2 | Thanh phé Cam Ranh

- Céc xa dong bing 1,3

- Céc thon, x3 mién nui 1:3
3 | Thi xd Ninh Hoa
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ek et mm Hé sb diéu chinh
STT Loai dat - Pia ban ap dung o dAt nim 2024
- Céc xa dong bang 1.3
- Cac thon, xa mién nuai 1.3
4 | Huyén Cam Lim
- Céc xa dong biang 1.3
- Céc thon, x mién nui 1.3
5 | Huyén Dién Khdanh
- Céc xa dong bang 1,3
- Cac thon, xa mién nui 1.3
6 | Huyén Van Ninh
- Céc xa dong bing 1.3
- Céc thon, xa mién nai 13
7 | Huyén Khanh Vinh
- Céc thon, xa mién nii 1.3
8 | Huyén Khanh Son
- Cac thon, x3 mién ndi 1.3
1T | Pit thwong mai, dich vu ven truc giao théng chinh
1 | Thanh phé Nha Trang
- Céc x4 thudc thanh phd Nha Trang 1,7
- Khu tai dinh cu trén dia ban cac xa thudc thanh phé Nha
Trang 1.8
2 | Thanh pho Cam Ranh
- Cac x4 ddng bing 1.3
- Cac thon, xa mién nui 1.3
3 | Thi xd Ninh Hoa
- Céc xa dong bang 1.3
- C4c thon, xa mién nui 1.3
4 | Huyén Cam Lam
- Céc x4 ddng bang 1.3
- Céc thon, xa mién nui 1.3
5 | Huyén Dién Khanh
- Cac xa dong bang 1.3
- Céc thon, xa mién nui 1,3
6 | Huyén Van Ninh
- Cac xa déng béng 1.3
- Céc thon, xd mién nui I3
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STT " Loai dét - Pia ban 4p dung H 50 Qion chinh
gia dat nam 2024

7 | Huyén Khdnh Vinh
- Cac thon, xd mién nui 1,3

8 | Huyén Khdnh Son
- Céc thén, xa mién nui 1,8
Pit thwong mai, dich vu trong Khu cong nghiép, Cum

IV | cong nghiép 1.3
Pit thwong mai, dich vu trong Khu du lich Bic ban dio

V | Cam Ranh va Khu kinh té Vin Phong 1.3
Pit san xudt, kinh doanh phi nong nghi¢p khéng phai la

B3 | dat thwong mai, dich vu

I | DAt san xuit, kinh doanh tai dé thi

1 | Thanh phé Nha Trang
- Vi trf 1 ciia dudng Tran Phi (doan tir Nam CAu Tran Phu dén
duong Hoang Diéu) 3.0
- Vi tri 1 cua cac duong loai 1, 2, 3 va doan con lai cua duong
Trin Phu 2,4
- Cac duong loai 4, 5, 6, 7, 8; Céc vi tri con lai ciia duong loai
1, 2, 3; Céc vi tri con lai ciia dudng Tran Phu 2.0
- Khu d6 thi, khu dan cu méi trén dia ban thanh phé Nha
Trang 2,0
- Céc déo thudc thanh phd Nha Trang 1,2

2 | Thanh phé Cam Ranh
- Cac phuong thudc thanh phé Cam Ranh

3 | Thi xd Ninh Hoa
- Phuong Ninh Hi€p 1,6
- Cac phuong: Ninh Giang, Ninh Ha, Ninh Da, Ninh Diém,
Ninh Thuy va Ninh Hai 1.3

4 | Huyén Cam Lam
- Thi tran Cam Drc
+ Vi tri 1 ciia duong loai 1 1.7
+ Céac vi tri con lai cua dudng loai 1 va cac duong loai 2, 3, 4,
3 1,5

5 | Huyén Dién Khdnh
- Thj trin Dién Khanh
+ Vitri 1 cta cac duong loai 1 1,7
+ Vi tri 2, 3 cac dudng loai 1 va cac duong loai 2, 3,4, 5 15
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STT Loai dét - Dia ban ap dung HE st BEwch
: ) ) gia dat nam 2024
6 | Huyén Van Ninh
- Thi trAn Van Gia 1,7
7 | Huyén Khdanh Vinh
- Thj trin Khanh Vinh 1,3
8 | Huyén Khanh Son
- Thi trn T6 Hap 1,3
II | it san xuét, kinh doanh tai néng thén
! | Thanh phé Nha Trang
- Céc xa thude thanh phd Nha Trang 1.7
- Khu tai dinh cu trén dia ban cac xa thudc thanh phé Nha
Trang 1.8
2 | Thanh phé Cam Ranh
- Cac xa dong bang 1.3
- Céc thon, xd mién nui 1.3
3 | Thi xd Ninh Hoa
- Céc xa dong bang 1.3
- Céc thon, xa mién nti 1.3
4 | Huyén Cam Lam
- Céc xa dong bang 1,3
- Cac thon, xd mién ndi 1,3
5 | Huyén Dién Khdnh
- Céc xa dong bang 1.3
- Céc thén, xd mién nii 1,3
6 | Huyén Van Ninh
- Céc xa dong bang 1.3
- Céc thon, xa mién nui 1.3
7 | Huyén Khdanh Vinh
- Céc thon, xd mién nii 1,3
8 | Huyén Khanh Son
- Céc thon, xa mién nui 1,3
III | Pét san xuit, kinh doanh ven truc giao thong chinh
1 | Thanh plt(’j Nha Trang
- Céc x4 thudc thanh phd Nha Trang 1.7
- Khu tai dinh cu trén dia ban cac xa thugc thanh phf) Nha
Trang 1.8
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o e Hé so diéu chinh
STT Loai dat - Pia ban ap dung gid d4t nam 2024

2 | Thanh phé Cam Ranh

- Céc x4 dong bang | 1.3

- Céc thon, xa mién nui 1.3
3 | Thi xd Ninh Hoa

- Céc xa dong bang | B

- Cac thon, xd mién nti 1,3
4 | Huyén Cam Lam

- Cac xa dong bang 1.3

- Céc thon, xd mién nui 1,3
5 | Huyén Dién Khdnh

- Céc xa dong bang " 153

- Cac thon, xa mién nai ;. 1.3
6 | Huyén Van Ninh :

- Céc xa dong bang : 1.3

- Céc thén, x4 mién nui e R
7 | Huyén Khdnh Vinh |

- Cac thon, xa mién nui 1,3
8 | Huyén Khanh Son

- Céc thon, xa mién nii 1.3
v DAt san xuét, kinh doanh trong Khu cdng nghiép, Cum

cong nghiép 1.3
v DAt san xuit, kinh doanh trong Khu du lich Biic ban dio

Cam Ranh va Khu kinh té Vian Phong 1,3

7. Nhing vén dé cin luu ¥ khi sit dung két qua thim dinh gia dat

- Dbi céc loai dit ma Chinh phu khong quy dinh khung gia tai Diéu 10 Quy dinh kém theo
Quyét dinh s6 04/2020/QD-UBND ngay 18/02/2020 ctia UBND tinh Khénh Hoa ban hanh
quy dinh vé bang gid dat dinh ky 5 nim giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Khanh Hoa
thi hé sé didu chinh gia dét cia timg loai dit s& dugc ap dung theo hé sé diéu chinh gia dat
ctia loai dit twong duong c6 cung muc dich sir dung, thoi han st dung tai cung vi tri.

- Hé sé didu chinh gi dit xdy dung theo két qué trén ap dung cho cac thira dét c6 hé s6 st
dung dit theo chi tiéu quy hoach chung dudi 7 lan (theo quy dinh tai Théng tu sO
01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo truong Bé Xay dung vé ban hanh quy chuan
qubc gia vé quy hoach xay dung). Trong truong hop cac khu dat, thira dét c6 hé sb sur dung
dat (mat do xay dung, chiéu cao cong trinh) tr 7 lan tré 1én thi duge dé xudt diéu chinh

ting so v&i hé s6 quy dinh tai cung vi tri cua khu vure, thira dat thuc hién du an, nhu sau:
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+ Khu dét, thira dit c6 hé s sir dung dét tir 7 1an dén dudi 9 1an thi hé sé diéu chinh sé
duoc ting thém 5% so vo1 he s6 quy dinh tai vi tri, khu vuc cta khu dét, thura dat;

+ Khu dét, thira dét c6 hé s6 st dung dat tir 9 1an dén dudi 11 1an thi hé sé diéu chinh sé
duoc tang thém 10% so vdi hé ) quy dinh tai vi tri, khu vuc cua khu dét, thia dat;

+ Khu dét. thira dét c6 hé s6 st dung dat tir 11 1dn dén 13 lan thi hé s6 diéu chinh sé
dugc ting thém 15% so voi hé $b quy dinh tai vi tri, khu vuc cua khu dat, thira dét.

- Két qua tham dinh gia dat 6 hiéu luc trong 06 (sau) thang ké tir ngay cung cap chimg thu
dinh gia d4t. Khi hét thoi han hiéu luc cua chimg thu dinh gid dat, gia tri tai san can duoc
danh gia lai theo céc thong tin, sb liéu phu hop:

- Nhitng diéu khoan loai trtr va han ché cua két qua dinh gia dat: dugc md ta cu thé — Béo
cdo thuyét minh xdy dung phuong 4n xac dinh hé sé gia dit trén dia ban tinh Khanh Hoa
nam 2024.

- Céc tai liéu kém theo: Béo céo thuyét minh xdy dung phuong én xéc dinh hé sO gia dat trén
dia ban tinh Khanh Hoa nam 2024.

Ghi chu:

+ Chitng thir tham dinh gid dwoc phat hanh 03 ban chinh tai Cong ty EXIMA. Cong ty
EXIMA giit 01 ban, khach hang tham dinh gid giit 02-ban, ¢d gid tri nhr nhau.

+ Moi hinh thite sao chép chitng thir tham dinh gid khéng cé su déng y bang vin ban cta

Céong ty EXIMA déu I hénh vi vi pham phdp ludt.

THAM DINH VIEN

W
Th.s LE KIEU TRANG
Thé TPV sé: VIII13.1009 ngay 10/12/2013  Thé TPV sé: 11050

ngay 13/01/2009
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